ЗВІТ
про результати фінансово-господарської діяльності
КП «КМБТІ» у 2019р.

Господарська діяльність КП «КМБТІ» у 2019р. здійснювалася на підставі Статуту комунального підприємства «Кременчуцьке міжміське бюро технічної інвентаризації Кременчуцької міської ради Полтавської області», затвердженого рішенням сесії Кременчуцької міської ради від 09 серпня 2018р.
Згідно Статуту підприємства зона його діяльності обмежується містами Кременчук, Горішні Плавні, Глобине, селищами міського типу та сільськими населеними пунктами в Кременчуцькому районі, місті Горішні Плавні, Глобинському та Козельщанському районах.
Основними видами діяльності підприємства у 2019р. були:
· технічна інвентаризація об’єктів нерухомого майна, виготовлення технічних паспортів на об’єкти нерухомості;
· виготовлення довідок щодо об’єктів нерухомості (про наявність зареєстрованого права власності; про вартість, технічний стан будинку, площу земельної ділянки, розмір житлової площі; про можливість виділу (поділу) об’єкту нерухомого майна, про вартість частини об'єкта або площі земельної ділянки відповідно до ідеальної частки, що належить декільком співвласникам, тощо);
· технічне обстеження об’єктів, збудованих без дозвільного документа на виконання будівельних робіт у період з 05 серпня 1992 року по 09 квітня 2015 року (наказ №158 від 03.07.2018р. Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України).
Кількість прийнятих та виконаних замовлень у 2019р. у порівнянні з 2018р.:
	 
	2018р.
	2019р.
	±
	%

	Виготовлення довідок про об'єкти нерухомого майна

	к-сть
	4 564
	4 906
	+342
	107.5

	вартість з ПДВ. грн.
	778 314
	896 452
	+118 138
	115.2

	середня вартість замовлення. грн.
	171
	183
	+12
	107.0

	Технічна інвентаризація об'єктів нерухомого майна

	к-сть
	2 344
	1 897
	-447
	80.9

	вартість з ПДВ. грн.
	2 581 246
	2 688 837
	+107 591
	104.2

	середня вартість замовлення. грн.
	1 101
	1 417
	+316
	128.7

	Технічне обстеження об'єктів нерухомого майна

	к-сть
	37
	154
	+117
	416.2

	вартість з ПДВ. грн.
	55 800
	234 230
	+178 430
	419.8

	середня вартість замовлення. грн.
	1 508
	1 521
	+13
	100.9

	Всього послуги БТІ

	к-сть
	6 945
	6 957
	+12
	100.2

	вартість з ПДВ. грн.
	3 415 360
	3 819 519
	+404 159
	111.8

	середня вартість замовлення. грн.
	492
	549
	+57
	111.6



Тенденція структури замовлень КП «КМБТІ» у 2019р. нічим не відрізняється від попередніх років: кількість замовлень на технічну інвентаризацію та складення техпаспорту подовжує зменшуватися, і тільки нерегульоване ціноутворення та самостійне встановлення економічно обґрунтованого тарифу (навіть при майже нульовій рентабельності завдяки жорсткій конкуренції) дає можливість підприємству «триматися на плаву».
А можливість, крім технічної інвентаризації, виготовляти довідки стосовно об’єктів нерухомості та розмір отримуваного доходу від цього виду діяльності практично покриває витрати підприємства з оренди приміщень для зберігання архівної бази.
Вартість робіт КП «КМБТІ» визначає на підставі
· Збірника норм часу на роботи, що виконуються суб'єктами господарювання, які здійснюють технічну інвентаризацію об'єктів нерухомого майна, розробленого Державним комітетом України з питань житлово-комунального господарства з останніми змінами, внесеними Наказом №106 від 15.05.2015р. Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства,
· Методичних рекомендацій визначення вартості робіт з обстеження, оцінки технічного стану і паспортизації будівель і споруд, затверджених наказом Держбуду України від 12 липня 1999р. №166, із змінами, затвердженими 27 жовтня 1999р. наказом №261,
· вартості 1-ї нормо-години (з 01.04.2018р. – 84 грн, /год, з 01.02.2019 – 100 грн. / год, з 01.12.2019р. – 105 грн. /год).
Динаміка середніх цін на технічну інвентаризацію об’єктів нерухомого майна, виготовлення технічних паспортів на об’єкти нерухомості залежить не тільки від вартості 1-ї нормо-години, але і від виду інвентаризації (первинна, поточна зі змінами об’єкту, поточна без змін об’єкту), зі складністю робіт, виконанням робіт на об'єктах зі шкідливими умовами праці, під час виробничих процесів, в будівлях з розташуванням приміщень в декількох рівнях, віддалених об'єктах, тощо.
Фінансовий результат діяльності КП «КМБТІ» за 2019р. – прибуток у розмірі 5,9 тис. грн. (для порівняння: за 2018р. прибуток становив 61,3 тис. грн.).
Підприємство мало б кращі результати, але негативний вплив ряду факторів не сприяв зростанню прибутковості:
· нестабільність та подальше падіння попиту на роботи з технічної інвентаризації об’єктів нерухомого майна завдяки змінам на законодавчому рівні (обмеження числа випадків, в яких інвентаризація є обов'язковою);
· наявність конкурентів на ринку виконання робіт з технічної інвентаризації нерухомості, які мають можливість демпінгувати завдяки більш низькому рівню витрат в зв’язку з відсутністю потужної архівної бази, перебуванню на спрощеній системі оподаткування та не виступаючи платником податку на додану вартість;
· складність оптимізації витрат підприємства в зв’язку з постійним підвищенням соціальних гарантій в оплаті праці, обов’язкової сплати мінімального єдиного соціального внеску, потреби в оренді та утриманні приміщень для зберігання архівів підприємства, які створювалися починаючи з 1957р. 
Структура та динаміка доходу КП «КМБТІ» у 2019р. у порівнянні з 2018р.:
(тис. грн.)
	Вид доходу
	2018р.
	2019р.
	±
	%

	Чистий дохід від реалізації робіт (послуг)
	2 847.6
	3 182.9
	+335.30
	111.8

	Дохід від списання кредиторської заборгованості
	3.0
	2.6
	-0.40
	86.7

	Відсотки одержані
	20.7
	23.3
	+2.60
	112.6

	Дохід від реалізації необоротних активів
	1.5
	-
	-1.50
	-

	Всього чистий дохід
	2 872.8
	3 208.8
	+336.00
	111.7


Структура та динаміка витрат КП «КМБТІ» у 2019р. у порівнянні з 2018р.:
(тис. грн.)
	Показники
	2018р.
	2019р.
	±
	%

	Матеріальні витрати
	72.8
	102.1
	+29.3
	140.2

	Витрати на оплату праці
	1 889.6
	2 060.8
	+171.2
	109.1

	Відрахування на соціальні заходи
	426.3
	454.9
	+28.6
	106.7

	Амортизація
	3.3
	7.2
	+3.9
	218.2

	Інші операційні витрати
	388.6
	563.8
	+175.2
	145.1

	Інші витрати
	18.1
	12.0
	-6.1
	66.3

	Всього
	2 798.7
	3 200.8
	+402.1
	114.4



Збільшення матеріальних витрат КП «КМБТІ» у 2019р. у порівнянні з 2018р. (крім зростання вартості матеріалів у зв’язку з інфляцією) пов’язане з
· необхідністю створення окремих кабінетів в новому орендованому приміщенні у будинку 14 по вул. Гагаріна у м. Кременчуці (вартість металопластикової перегородки з дверями склала 22.8 тис. грн.);
· необхідністю заміни трьох друкуючих голівок на принтері НР DesignJet 111r CQ532A – кольоровий друк у форматі А1, попередня заміна кожної окремої голівки провадилася у серпні 2014р., у січні 2015р., у лютому 2017р.– додаткові витрати 4.5 тис. грн.;
· необхідністю заміни зношених картриджів для МФУ А4 Canon I-SENSYS MF 231 1418С051 - додаткові витрати 1.8 тис. грн.
Збільшення витрат на оплату праці у 2019р. у порівнянні з аналогічним періодом 2018р. пов’язане з
·  зростанням на законодавчому рівні показників, які є формоутворюючими для сітки посадових окладів (відрядних розцінок) працівників підприємства, і застосування яких передбачено Галузевою угодою між Міністерством регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України, Об’єднанням організацій роботодавців «Всеукраїнська конференція роботодавців житлово-комунальної галузі України» та Центральним комітетом профспілки працівників житлово-комунального господарства, місцевої промисловості, побутового обслуговування населення України на 2017-2021 роки (зареєстровані Міністерством соціальної політики за № 26 від 04.12.2018р.), а саме: прожиткового мінімуму для працездатних осіб зі 1 762 грн. станом на 01.01.2018р. до 2 102 грн. станом на 01.12.2019р.; зростанням співвідношення мінімальної тарифної ставки робітника I розряду до розміру прожиткового мінімуму для працездатних осіб зі 140% до 160%;
· зростанням обсягу виконаних робіт без ПДВ на 335.3 тис. грн. - одного з показників для нарахування оплати праці за відрядними розцінками для більше як 50% працівників підприємства.
Збільшення інших операційних витрат КП «КМБТІ» у 2019р. у порівнянні з 2018р. пов’язане з
· зміною місцезнаходження підприємства та необхідністю перевезення речей – додаткові витрати 11.4 тис. грн.;
· необхідністю створення окремих кабінетів в новому орендованому приміщенні у будинку 14 по вул. Гагаріна у м. Кременчуці - вартість встановлення металопластикової перегородки з дверями склала 9.7 тис. грн.;
· необхідністю здійснення капітального ремонту власного службового автомобілю Skoda Superb 2006р. (пробіг на початок ремонтних робіт – понад 435 тис. км) – додаткові витрати 21.2 тис. грн.
Інші фінансові показники діяльності підприємства:
	
	31.12.2018
	31.12.2019
	±

	Дебіторська заборгованість. тис. грн.
	43.3
	15.6
	-27.7

	в т. ч. по розрахункам з бюджетом та фондами
	-
	-
	-

	Кредиторська заборгованість. тис. грн.
	313.6
	300.8
	-12.8

	в т.ч. по розрахункам з бюджетом та фондами
	158.4
	77.5
	-80.9

	Грошові кошти, тис. грн.
	856.3
	818.2
	-38.1

	Остаточна вартість НМА, тис. грн.
	1 235.6
	1 233.7
	-1.9

	Ступінь зношеності НМА 
	68.5
	68.5
	-


КП «КМБТІ» не має простроченої дебіторської та кредиторської заборгованості. 
Дані про сплату податків, зборів до бюджету, соціальних фондів:
	
	2018р.
	2019р.
	±

	Податок на додану вартість, тис. грн.
	509.9
	583.5
	+73.6

	Військовий збір, тис. грн.
	28.1
	32.0
	+3.9

	Єдиний соціальний внесок, тис. грн.
	419.2
	467.3
	+48.1

	ПДФО, тис. грн.
	334.1
	381.9
	+47.8

	Дивіденди Засновнику, тис. грн.
	10.7
	4.0
	-6.7

	Податок на дивіденди, тис. грн..
	1.9
	0.7
	-1.2

	Екологічний податок, тис. грн..
	0.4
	
	-0.4

	Всього:
	1 304.3
	1 469.4
	+165.1


Сплата податків, зборів до бюджету, соціальних фондів та ін. платежів у 2019р. у порівнянні з аналогічним періодом 2018р. збільшилася на 165.1 тис. грн.
КП «КМБТІ» сподівається на кращі результати фінансово-господарської діяльності у 2020р. завдяки збалансуванню усіх економічних показників.
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