Звіт про фінансово - господарську діяльність 
КГЖЕП «Автозаводське» 
за 2022 рік
Відповідно до рішення виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Полтавської області від 24.12.2007 № 1298 «Про погодження виконавців послуг з утримання будинків і споруд та прибудинкових територій та початок регуляторної діяльності з затвердження тарифів на послуги з утримання будинків та прибудинкових територій» комунальні госпрозрахункові житлово-експлуатаційні підприємства, правонаступником яких є КГЖЕП «Автозаводське», було визначено балансоутримувачем житлового фонду комунальної власності територіальної громади міста Кременчука.
Крім того, на баланс підприємства згідно з рішеннями Кременчуцької міської ради Полтавської області передавались нежитлові приміщення в житлових будинках, окремо збудовані об’єкти нежитлового фонду, об’єкти культурної спадщини в місті, захисні об’єкти та споруди, нежитловий фонд. У кожному прийнятому рішенні підприємству було доручено виконати державну реєстрацію права власності на передані об’єкти. Предметом господарської діяльності підприємства для реалізації вказаної мети є:
- утримання на балансі об’єктів, власником яких є Кременчуцька міська територіальна громада в особі Кременчуцької міської ради Кременчуцького району Полтавської області;
- здійснення повноважень в межах, визначених Кременчуцькою міською радою Кременчуцького району Полтавської області щодо збереження майна, яке перебуває                         у комунальній власності;	
- здійснення контролю за додержанням орендаторами умов договорів та оплату ними житлово-комунальних послуг; 
- здійснення необхідних заходів по оформленню права комунальної власності                          на об'єкти нерухомого майна, які належать Кременчуцькій міській територіальній громаді, що підлягають приватизації та передаються в оренду (позичку);
- виконання функцій замовника згідно делегованих повноважень на будівництво, капітальний ремонт, реконструкцію, модернізацію, виготовлення проєктно-кошторисної документації на об’єкти комунальної власності Кременчуцької міської територіальної громади;
- розгляд заяв, пропозицій і скарг громадян, стосовно питань, які відносяться до компетенції підприємства;
- ведення та збереження трудового архіву реорганізованих комунальних госпрозрахункових житлово-експлуатаційних підприємств, надання довідок
 - збереження технічної документації (технічних паспортів) на житлові будинки, внесення відповідних змін до них, надання довідок з питань технічних характеристик будинків;
- виконання інших повноважень за дорученням Власника.
На виконання взятих на себе повноважень КГЖЕП «Автозаводське» було розроблено та затверджено на сесії міської ради Програму діяльності Комунального госпрозрахункового житлово-експлуатаційного підприємства «Автозаводське» Кременчуцької міської ради Кременчуцького району Полтавської області на 2022-2024 роки. В рамках вказаної Програми вся діяльність КГЖЕП «Автозаводське» стає відкритою та зрозумілою.
Станом на 01.01.2023 року на балансі підприємства знаходиться 1023 житлових будинків із них: 359 шт. (1-3 пов.); 647 шт. (4-9 пов.); 17 шт. (10-16 пов.).
Загальна площа житлових будинків складає 2 830 476,00 кв.м., житлова площа 1 730 200,00 кв.м., прибудинкова територія – 2 038 162,0 кв.м., будинки, які обладнанні ліфтами – 205, кількість ліфтів – 471 шт. Крім того, на балансі підприємства обліковується              9 квартир комунальної форми власності.
Сьогодні на балансі КГЖЕП «Автозаводське» нараховується близько                           60,000 тис. кв. метрів різного роду об’єктів нерухомості нежитлового призначення, у тому числі 11 гаражів.
Наразі, в КГЖЕП «Автозаводське» на балансі підприємства перебуває та 460 об’єктів благоустрою, які пов’язані із житловим фондом міста, а саме:
· 50 контейнерних майданчиків;
· 162 дитячих ігрових та спортивних майданчиків; 
· 116 майданчиків для сушіння білизни;
· 109 найменувань внутрішньо будинкових доріг;
· 23 шт. господарських будівель (сараї, вуличні туалети).

Інформація про перелік та умови надання послуг КГЖЕП «Автозаводське»
Таблиця 1
1) Вартість послуг, що надаються юридичним особам:

	Назва послуги
	Суб’єкт
послуги
	Підстава
	Вартість
	Примітка

	Надання послуги з доступу та використання місця на об’єктах, розташованих у м. Кременчуці
	Розміщення мереж інтернет -провайдерів в під’їздах будинків
	Рішення виконавчого комітету Кременчуцької міської ради № 770 від 08.10.2010 р.
«Про затвердження «Положення про порядок розміщення телекомунікаційних мереж, мереж зв’язку та іншого слабкострумового обладнання в житлових будинках комунальної власності територіальної громади міста»
	50,00 грн/
1 будинок
	Кількість будинків, в яких надано послугу з доступу та використання місцях на об’єктах, зазначено в додатках до укладених з
юридичними
особами
договорів

	
	Розміщення домофонного обладнання на під’їздах будинків
	
	14,40 грн/
1 будинок
	

	
	
Розміщення реклами на кнопках  ліфтів

	
	6,00 грн/ 
1 кнопку
	



Таблиця 2
2) Вартість послуг, що надаються фізичним особам та юридичним:

	№
з/п
	Найменування послуги
	Підстава
	Вартість,
грн.
	Примітка

	1
	Послуга з оформлення документів для погодження розміщення рекламного засобу або вивіски на об’єктах житлового фонду та нежитлових приміщень
	
Затверджена калькуляція
	661,20
	

	2
	Послуга зі складання та надання технічних умов для розроблення проєктної документації на приміщення, що перебувають на балансі КГЖЕП «Автозаводське»
	
	770,30
	

	3
	Послуга з оформлення документів для погодження проєктної документації на приміщення, що перебувають на балансі КГЖЕП «Автозаводське» (без виїзду на об’єкт проектування, за наявності виданих КГЖЕП «Автозаводське» технічних умов)
	
	385,20
	

	4
	Послуга з оформлення документів для погодження проєктної документації на приміщення, що перебувають на балансі КГЖЕП «Автозаводське», якщо технічні умови попередньо не надавались
	
	1187,60
	

	5
	Послуга з оформлення документів для погодження проєктної документації на приміщення, що не перебувають на балансі КГЖЕП «Автозаводське» (транспортом замовника)
	
	391,80
	

	6
	Послуга з оформлення документів для погодження проєктної документації на приміщення, що не перебувають на балансі КГЖЕП «Автозаводське» (власним транспортом)
	
	930,90
	

	7
	Послуга зі складання та надання технічних умов для розроблення проектної документації на допоміжні приміщення та місця загального користування, що перебувають на балансі КГЖЕП «Автозаводське», для інтернет – провайдерів
	
	812,30
	

	8
	Послуга з виготовлення викопіювання поверхового плану житлового будинку 
	
	230,80
	

	9
	Послуга з укладення договору найму житла між КГЖЕП «Автозаводське» та квартиронаймачем
	
	911,60
	

	10
	Послуга по засвідченню та реєстрації договору найму житла (видача копії)
	
	215,70
	

	11
	Послуга з надання технічної характеристики будинку
	
	609,90
	

	12
	Послуга з оформлення акту про проживання/не проживання (без виїзду)
	
	235,50
	

	13
	Послуга з надання згоди/не згоди на здійснення поліпшень нежитлових приміщень комунальної власності
	
	201,50
	

	14
	Послуга з підготовки інформації про доцільність невід’ємних поліпшень
	
	1 162,10
	

	15
	Послуга з виїзду з представниками НС на місце розташування нежитлового приміщення
	
	469,20
	

	16
	Послуга з підготовки та надання довідки про балансову вартість нежитлового приміщення
	
	276,10
	

	17
	Послуга з підготовки та надання довідки про рік забудови житлового будинку
	
	18,80
	



Дохід за 2022 рік склав – 25 904,400 тис. грн, а саме:
- платні послуги – 8,410 тис. грн;
- послуги по розміщенню провайдерами телекомунікаційного обладнання –             1 192,690 тис. грн;
- відшкодування комунальних послуг, земельного податку – 672,500 тис. грн;
- оренда – 47,600 тис. грн;
- цільове фінансування – 23 983,200 тис. грн.

Витрати за 2022 рік склали 25 441,100 тис. грн, а саме:
- адміністративні витрати – 2 150,400  тис. грн.;
- інші витрати операційної діяльності – 20 484,100 тис. грн (з них, 20 227,550 тис. грн - послуги, поточні та капітальні ремонти за бюджетні кошти);
- собівартість наданих послуг – 2 806,600 тис. грн.

Таблиця 3
Використання власних коштів у 2022 році
	
	

	Витрати КГЖЕП «Автозаводське» на утримання об'єктів комунальної власності                  за 2022 рік  

	Найменування робіт/послуг
	Вартість, тис. грн

	Охорона об'єктів комунальної власності
	10,800

	Сантехнічні роботи (вул. Миру, буд. 13)
	4,850

	Технічна інвентаризація, виготовлення технічних паспортів на дитячі майданчики
	22,740

	Технічна інвентаризація, виготовлення технічних паспортів на нежитлові приміщення, реєстрація в ЄДЕССБ
	41,430

	Оцінка майна
	5,030

	Експертиза проєктної документації (квт. 287, б. 19)
	5,300

	Виготовлення проєктної документації (квт. 287, б. 19)
	7,953

	Дезінсекція приміщення
	7,000

	Придбання господарчих товарів (замки на закриття нежитлових приміщень)
	8,374

	Придбання товарів для облаштування укриттів (сантехніка, витратні матеріали)
	23,100

	Роботи, пов’язані з обслуговуванням енергоносіїв (проєкти, придбання лічильників, заміна лічильників, супутні послуги) – вул. Молодіжна, б. 5, вул. Східна, б. 20, вул. Мічуріна, б. 73, вул. Наб. Лейтенанта Дніпрова, б. 74, кв. 80, вул. Лізи Чайкіної, б. 37, просп. Л. Українки, б. 29)
	41,490

	Визначення тех.стану ділянки перекриття (вул. Ч. Шлях, буд. 1, кв. 84)
	16,000

	Підсилення міжповерхових плит перекриття (вул. Ч. шлях, буд. 1, кв. 84)
	19,974

	Страхова премія - договора іпотеки
	12,846

	Перевірка вентиляційних систем
	19,300

	Авторський нагляд (реконструкціяприміщень вул. Східна, 20)
	17,224

	Авторськитй нагляд (реконструкція приміщень вул. Молодіжна, буд. 5)
	5,455

	Придбання товарів для облаштування місць перебування ВПО (сантехніка, кухонна плита, супутні товари і послуги)
	10,964

	Придбання урн
	29,940

	Розробка документації з землеустрою
	21,000

	РАЗОМ
	330,770








Таким чином, у 2022 році КГЖЕП «Автозаводське» було виконано роботи                              з утримання нежитлових приміщень та об’єктів житлового фонду комунальної власності територіальної громади міста Кременчука на суму 330,770 тис. грн.
Виконання вищевказаних робіт стало можливим, зокрема, завдяки проведенню населенням оплати  боргів за комунальні послуги минулих років. Так, за 2022 рік працівниками підприємства проводилась робота з населенням та іншими дебіторами.
Отримані в результаті господарської діяльності кошти спрямовувались, у тому числі,                    на забезпечення потреб підприємства для нормального його функціонування і склали 357,800 тис. грн, зокрема, на:
- покращення матеріально-технічної бази підприємства (придбання інструменту, спецодягу тощо) – 26,000 тис. грн;
- придбання канцтоварів – 50,4000 тис. грн;
- придбання ПММ – 142,000 тис. грн;
- придбання запасних частин та ремонт транспортних засобів підприємства –                     78,600 тис. грн;
- послуги сторонніх фахівців та організацій (зв’язок, інтернет, заправка картриджів, обслуговування оргтехніки, програмне забезпечення тощо) – 60,800 тис. грн.
Впродовж 2022 року також сплачувались податки до бюджету (ПДВ, податок                    на прибуток) – 290,600 тис. грн.
Всього на виконання робіт з утримання майна комунальної власності                                   та забезпечення потреб підприємства витрачено 979,100 тис. грн.
Середня чисельність працівників станом на 01.01.2023 року – 15 осіб.

Основні завдання, що стоять перед підприємством:
- сприяти управлінню міського майна здачі в оренду нежитлових приміщень (замовлення рекламної продукції);
- отримувати кошти з бюджету та використовувати їх за цільовим призначенням;
- вживати заходи щодо збереження житлового та нежитлового фонду міста;
- сприяти у створенні ОСББ у місті, дотримуватись вимог законодавства при передачі в управління, списання, з балансу на баланс житлового фонду;
Заходи, направлені на виконання основних завдань:
- реєстрація прав власності на нерухоме майно;
- відкриття точок обліку енергоносіїв (в залежності від технічної можливості                        у нежитлових приміщеннях) на КГЖЕП «Автозаводське»;
- влаштування засобів обліку енергоносіїв у приміщеннях комунальної власності міста;
- проводити моніторинг своєчасної оплати за оренду нежитлових приміщень орендаторами;
- приводити до привабливого санітарно-технічного стану нежитлові приміщення, які тривалий час не передавались в оренду;
- забезпечувати схоронність окремо стоячих об’єктів нерухомості, які не передані в оренду; 
- врегулювати питання щодо оплати витрат за послуги з утримання будинків та прибудинкових територій за нежитлові приміщення Кременчуцької міської ради, які не передані в оренду управителю або ОСББ;
- наповнювати електронну базу даних виконавчого комітету Кременчуцької міської ради Кременчуцького району Полтавської області. 
Через відсутність достатнього фінансування, частина нежитлових приміщень,                  що повинна здаватись в оренду і приносити прибуток у місцевий бюджет, перебуває                    у занедбаному стані, потенційні орендатори, подекуди,  не знають про можливість взяти             в оренду приміщення. 
З метою своєчасного реагування на питання, пов’язані зі статутною діяльністю підприємства (впорядкування мереж інтернет-провайдерів, приведення до належного стану нежитлових приміщень, ліквідація аварійних ситуацій, інші непередбачувані та невідкладні роботи), КГЖЕП «Автозаводське» необхідні обігові кошти. У 2021- 2022 роках підприємством передано до ТОВ «Керуюча компанія «Будсервіс» контроль за інтернет-мережами, у зв’язку з чим потенційний дохід підприємства, що міг бути спрямований на покращення стану нежитлових приміщень, зменшився на 35%.
Починаючи з 2016 року КГЖЕП «Автозаводське» ініціює питання щодо укладення              з Власником комунального майна договорів про утримання на балансі майна                                      і встановлення оплати з міського бюджету на рівні 4,00 грн за кожен кв. м. вільної площі,                               що утримується на балансі підприємства (на балансі КГЖЕП «Автозаводське» нараховується близько 60,000 тис. кв. метрів різного роду об’єктів нерухомості нежитлового призначення).
Таким чином, щомісячно з міського бюджету на КГЖЕП «Автозаводське» необхідно передбачати кошти 
За кошти, спрямовані з міського бюджету КГЖЕП «Автозаводське» здійснюватиме заходи, передбачені чинним законодавством, та відповідними рішеннями органу місцевого самоврядування.
Плюси від впровадження оплати за вільні нежитлові приміщення:
· [bookmark: _GoBack]прозорий розрахунок, щомісяця можна підтвердити актом виконання робіт: що є на балансі, що відійшло, що здано в оренду, що повернулось з оренди;
· вільний вибір підрядника; 
· оперативне придбання матеріалів (не через ДСКУ);
· відсутня відповідальність за періодичні навчання, спецодяг, охорону праці (витрати згідно з таблицею 3);
· відсутня необхідність утримання автомобіля та спецінструмента.
Недоліки цього заходу: не вбачаємо.

Перспективи розвитку
1. Привести вільні нежитлові приміщення до привабливого стану з метою передачі  їх в оренду.
2. Списати малоквартирні житлові будинки, де всі квартири приватизовано,                         з балансу підприємства.
3. Активізувати роботу по списанню з балансу підприємства багатоквартирних будинків.
4. Розширити перелік платних послуг.
5. Налагодити роботу з передачі в управління КГЖЕП «Автозаводське» житлових будинків.
6. Укласти договір на утримання на балансі майна (вільних нежитлових приміщень).

	
Директор підприємства                                                                                       Оксана КІЙЛО
